


Misschien stelt u zichzelf wel eens de volgende vragen:

» Hoe kan ik vermogen opbouwen?

» Op welke wijze krijg ik geen jaarlijkse huurverhoging
meer?

» Hoe krijg ik meer vrijheid in het aanbrengen van
veranderingen in mijn woning?

» |s het financieel haalbaar om te kopen?

» Welke kosten komen erbij als ik koop?

» Wat zijn mijn risico’s bij kopen?

Wanneer u een woning via KleurrijkWonen koopt, dan

koopt u een woning voor een prijs die beduidend lager

is dan de marktwaarde. Ook geven wij u de kans om

zelf te kiezen tussen huren en kopen.

Met Koopgarant koopt u de woning met fikse korting.
Deze korting kan afhankelijk van uw inkomen oplopen
tot maximaal 35% van de marktprijs. Via een
erfpachtconstructie blijft de grond eigendom van
KleurrijkWonen en u wordt volledig eigenaar van de
woning. Dankzij de korting kunt u een lagere
hypotheek afsluiten en houdt u iedere maand geld
over voor andere zaken.

Of u kunt met dezelfde maandlasten een grotere
woning kopen. Koopgarant geeft u meer mogelijkheden
op de woningmarkt.

\‘ " * Koopgarant is een landelijk, door de overheid erkende
— - verkoopconstructie die bij steeds meer woningcorporaties
wordt toegepast.
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ledereen kent wel iemand die al in zijn nieuwe huis
woont, terwijl zijn oude nog niet is verkocht.

Slapeloze nachten! Zo niet met Koopgarant.
KleurrijkWonen koopt de woning namelijk van u terug.
U geeft ons per brief aan dat u uw woning wilt
verkopen en wij zorgen vervolgens voor de rest: het
keuren van de woning, de taxatie, het opstellen van de
terugkoopovereenkomst en het transport bij de notaris.
Met uw medewerking duurt de terugkoop maximaal
drie maanden. Tegenover deze garantie staat dat u de
woning moet verkopen aan KleurrijkWonen, en dus niet
op de vrije markt.

Bij de terugkoop berekenen we de terugkoopprijs aan
de hand van een nieuwe taxatie. Uw aankoopprijs is de
basis voor de terugkoopprijs. Het kortingspercentage
waarmee u de woning koopt is van belang voor de
verdeling van de winst of het verlies.

Koopgarant brengt het voordeel van de korting in
evenwicht met het nadeel, de winstdeling.

Dit is ook het oordeel van Vereniging Eigen Huis.

Met Koopgarant sluit u een eerlijke deal!

Vanaf 1 januari 2011 wordt bij aankoop van uw woning

rekening gehouden met uw gezamenlijk bruto

jaarinkomen.

» Inkomens tot € 33.614,- kunnen kiezen tussen 25%
en 35% korting, ongeacht de prijs van de woning.

» Inkomens tussen € 33.614,— en € 50.000,— komen
in aanmerking voor woningen vanaf € 160.000,— en
krijgen een korting van 25%.

» Inkomens vanaf € 50.000,— komen niet in aanmerking
voor het kopen van de huurwoning.

Percentage van de Percentage van de waarde-

onderhandse ontwikkeling dat ten goede komt
verkoopwaarde aan de koper

75% (25% korting) 60%

65% (35% korting) 50%

Een rekenvoorbeeld als de waarde stijgt:

Marktwaarde bij aankoop € 200.000
Koopprijs (met 25% korting) € 150.000
Marktwaarde bij terugkoop € 220.000
Waardestijging (220.000-200.000) € 20.000

Terugkoopprijs van uw woning

Aankoopprijs € 150.000
60 % van de marktontwikkeling € 12.000+
(voor de koper)

40 % van de marktontwikkeling € 8.000 +

(komt ten goede van de corporatie)

U krijgt terug voor de woning € 162.000



Een nieuwe keuken, een dakkapel of een andere
badkamer. U heeft vast plannen voor meer wooncomfort
in uw nieuwe huis. Dat kan een verhoging van de
waarde opleveren en daarom worden verbeteringen
aan de woning apart getaxeerd. Het waarde-effect
wordt buiten de winstdelingsregeling gehouden en voor
100% doorberekend in de terugkoopprijs. Voorwaarde
is natuurlijk wel dat de verbouwing goed is uitgevoerd
en er de benodigde vergunningen en toestemmingen
zijn. Het bedrag van investeringen leidt nooit tot een
even hoge waardestijging. Want een nieuwe koper
heeft niet altijd dezelfde smaak als u en daarbij wordt
een verbetering minder waard in de loop der tijd.

Hoe duurzamer echter de investering en hoe minder
aan smaak onderhevig, hoe hoger de waarde.

Een rekenvoorbeeld met verbouwing:

Stel dat u een dakkapel plaatst die een
waardeverhogend effect heeft van € 5.000,-.

Marktwaarde bij aankoop € 200.000
Koopprijs (bij korting van 35%) € 130.000
Marktwaarde bij terugkoop € 225000
Waardestijging (225.000 - 200.000) € 25000
De waardestijging is onderverdeeld in:
Marktontwikkeling € 20000
(50% is voor de koper)

Waarde verbouwing 3 5.000
(100% is voor de koper)

Terugkoopprijs van uw woning

Aankoopprijs € 130.000
De helft van de marktontwikkeling € 10000
(de helft van 20.000)

Waarde verbouwing € 5.000
U krijgt terug voor de woning £ 145.000

U bent volledig eigenaar van een Koopgarantwoning,
met alle voordelen zoals de hypotheekrenteaftrek.
De grond wordt uitgegeven in erfpacht waardoor
KleurrijkWonen eigenaar van de grond blijft. Deze
erfpacht kopen wij eeuwigdurend af en maakt deel

uit van de verkoopprijs. Omdat ook wij er belang bij

hebben dat u niet door uw hypotheek in de problemen

komt, bent u verplicht om de woning met Nationale

Hypotheekgarantie (NHG) te financieren. De NHG is

door de overheid ingesteld om de risico’s van kopen te

beperken. De voordelen:

» de hoogte van de lening is, volgens landelijke
normen, op basis van uw inkomen;

» U betaalt een lagere rente;

» als u (buiten uw schuld) financieel in de problemen
komt, dan lost de NHG een onverhoopte renteschuld
ha verkoop af.

Bij Koopgarant gelden de gebruikelijke ontbindende
voorwaarden als bij andere woningenaankopen. In het
kort komt dat erop neer dat de Koop niet doorgaat als
u geen financiering kunt krijgen. Voordat u besluit een
wohing te kapen is het van belang goed te informeren
of u de woning kunt financieren en tot welk bedrag u
een hypotheek kunt afsluiten. Laat u zich altijd goed
uitleggen wat de nadelen en risico’s zijn van de
hypotheekvorm die u krijgt voorgelegd. De regel is:
hoe lager de lasten, hoe hoger het risico.

Als u weinig risico wilt lopen, vraag dan om een
hypotheek waarbij u zeker bent dat u na 30 jaar de
lening heeft afgelost.

Koopgarant maakt een koopwoning betaalbaar en
beperkt de risico’s van de koopmarkt. Maar als de
waarde van koopwoningen sterk blijkt te stijgen, was
u achteraf misschien financieel beter af geweest met
normale Koop. Daalt echter de waarde dan heeft u
de voordelen van zowel de lagere woonlasten als het
gedeelde verlies.

Of Koopgarant ook voor u aantrekkelijk is, bepaalt u
natuurlijk zelf. De keuze is aan u!

Wilt u weten of uw huurwoning te koop is, informeer
dan bij ons verkoopteam. Onze woonmakelaar
begeleidt u geheel vrijblijvend en kosteloos bij de aan-
koop van uw woning.

U kunt hiervoor een afspraak maken via ons
verkoopteam. Het telefoonnummer is (0345) 67 29 11.



Bij KleurrijkWonen vertellen we u alles wat u nog meer wilt weten
over Koopgarant. Ons verkoopteam is van maandag tot en met
donderdag van 08.00 tot 17.00 uur bereikbaar. Op vrijdag van
8.00 tot 12.30 uur. Het telefoonnummer is (0345) 67 29 11.

Kijk ook op www.kleurrifkwonen.nl voor meer informatie en ons

woningaanbod.

Locatie Geldermalsen
Rijnstraat 22

41971 CL Geldermalsen
Tel.: (0345) 57 56 41
Fax: (0345) 57 73 70

i Locatie Culemborg
Paralieiwveg Qost 13a
i 4103 NC Culemborg
L Tel.: (0345) 47 90 00
} Fax: (0345) 53 04 04

i Locatie Leerdam
industrieweg 16
i 4143 HP Leerdam

Tel.: (0345) 67 29 11

{ Fax: (0345) 61 07 47
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